
Commune de Bous-Waldbredimus 
20, Rue de Luxembourg 
5408 Bous 

 Zeyen+Baumann sàrl 
36, rue des Prés 
L-2349 Luxembourg 

T +352 33 02 04 
secretariat@zeyenbaumann.lu 
www.zeyenbaumann.lu 

Plan d’aménagement général (PAG)  
→ «Zwischen den Doerfer» et «Rue de Remich» à Trintange 

 

 

 

  

Punktuelle Teiländerung des PAG 

(Modification #03W) 

 

Justificatif 

Etude préparatoire 

Projet de Modification 

Annexes 

 

Juni 2025 



 



Zeyen+Baumann Commune de Bous-Waldbredimus 
Juni 2025 Modification PAG #03W 3 

VORWORT 

Die Gemeinde Bous-Waldbredimus beabsichtigt den schriftlichen und den grafischen Teil ihres Plan d’A-
ménagement Général - Sektion Waldbredimus (PAG der ehemaligen Gemeinde Waldbredimus) punktuell 
anzupassen.  

Der gültige Plan d’Aménagement Général (PAG) der Sektion Waldbredimus wurde am 13.01.2021 vom Ge-
meinderat gestimmt und am 24.08.2021 durch das Innenministerium (Réf. 58C/007/2019) und am 
09.04.2021 durch das Umweltministerium genehmigt. 

Die Gemeinde möchte ihren PAG bezüglich zwei verschiedener Standorte in Trintange punktuell anpas-
sen, auf denen öffentliche Einrichtungen stehen bzw. realisiert werden sollen. Hierbei handelt es sich 
einerseits um das Gelände neben dem technischen Atelier auf dem lieu-dit „Zwischen den Doerfer“ und 
andererseits um eine Fläche, die direkt an das Gelände der Grundschule grenzt, auf dem lieu-dit „Rue de 
Remich“. Beide Standorte sind aktuell als „Zone mixte villageoise [MIX-v]“ und teilweise als „Zone de 
bâtiments et d’équipements publics [BEP]“auswiesen. Der Standort „Zwischen den Doerfer“ ist mit einer 
„Zone délimitant les fonds soumis à l’élaboration d’un plan d’aménagement particulier - Nouveau quar-
tier (PAP NQ)“ überlagert. Beide Standorte sollen größtenteils in eine „Zone de bâtiments et d’équipe-
ments publics [BEP]“ ohne Überlagerung mit PAP NQ umklassiert werden. In dem Zusammenhang soll 
ebenfalls das Schéma Directeur PAP NQ – SD E05 „Zwischen den Doerfer“ aufgehoben werden. 

Die Änderung des PAG zielt auch auf die Änderung des schriftlichen Teils des PAG ab, um spezifische 
Vorgaben für die beiden Servitudes „urbanisation – Corridor écologique (Co)“ und - Zone Tampon (T) zu 
formulieren. 

Analog dazu bringt die Änderung des PAG auch eine Änderung des grafischen (plan de repérage) Teils der 
PAP QE mit sich. Diese Änderung wird in einem separaten Dokument behandelt. 

Das vorliegende Dokument zur Modification ponctuelle des Plan d’Aménagement Général (PAG) beruht 
auf den folgenden rechtlichen Bestimmungen:  

» loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant l'aménagement communal et le développement urbain, 
» règlement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de l’étude préparatoire d’un projet 

d’aménagement général, 
» règlement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de la fiche de présentation du plan 

d’aménagement général d’une commune. 

Die Zusammenfassung auf Seite 13 entspricht der im Gesetz loi modifiée du 22 mai 2008 relative à l'éva-
luation des incidences de certains plans et programmes sur l'environnement geforderten Zusammenfas-
sung des Plans oder Programmes. 

Das vorliegende Dokument zur Teiländerung des PAG setzt sich zusammen aus: 

» der Begründung der Änderungen und der Zusammenfassung, 

» der Étude préparatoire, 

» dem Änderungsentwurf des PAG, parties écrite et graphique. 

Die Gemeinde Bous-Waldbredimus ist der Ansicht, dass die hier behandelte punktuelle Teiländerung des 
PAG keine erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne der loi modifiée du 22 mai 2008 relative à l’évalu-
ation des incidences de certains plans et programmes sur l’environnement mit sich bringt. Das 
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Umweltministerium teilt diese Auffassung, siehe Schreiben (Dispense) vom 31.01.2025 (im Anhang). 

  



Zeyen+Baumann Commune de Bous-Waldbredimus 
Juni 2025 Modification PAG #03W 5 

INHALTSVERZEICHNIS 

Section A. Justificatif 9 

1 Identifizierung der Änderungen 11 

1.1 Verortung der betroffenen Flächen 11 
1.2 Zu ändernde Artikel in der Partie écrite 12 

2 Begründung 13 

2.1 Zusammenfassung und Begründung der Änderungen 13 

Section B. Etude préparatoire 17 

1 Teil 1 : Bestandsanalyse 19 

1.1 Nationaler, regionaler und grenzüberschreitender Rahmen 19 
1.2 Bevölkerungsstruktur 19 
1.3 Ökonomische Situation 19 
1.4 Eigentumsverhältnisse 19 
1.5 Städtebauliche Struktur 19 
1.6 Gemeinschaftseinrichtungen 19 
1.7 Mobilität 19 
1.8 Wasserkreislauf und Versorgungsnetze 19 
1.9 Natürliche und menschliche Umwelt und Landschaft 20 
1.10 Analyse der verbindlichen und nicht verbindlichen Pläne und Projekte 20 
1.11 Städtebauliches Entwicklungspotenzial 20 
1.12 Nationale Grunddienstbarkeiten 20 

2 Teil 2 : Entwicklungskonzept 21 

2.1 Städtebauliches Konzept 21 
2.2 Mobilitätskonzept 21 
2.3 Landschaftskonzept 21 
2.4 Finanzierungskonzept 23 

3 Teil 3 : Schémas Directeurs 24 

Section C. Änderungsentwurf 25 

1 Änderungen des PAG 27 

1.1 Partie écrite 27 
1.2 Partie graphique 30 



Zeyen+Baumann Commune de Bous-Waldbredimus 
Juni 2025 Modification PAG #03W 6 

2 Versions coordonnées 33 

Section D. Anhang 35 

1 Fiche de présentation 37 

2 Dispense du Ministère de l’Environnement, du Climat et du Développement durable (MECDD) 39 

3 Certificat PAG upload 43 

 

  



Zeyen+Baumann Commune de Bous-Waldbredimus 
Juni 2025 Modification PAG #03W 7 

PLÄNE 

Plan  1 Comparaison du PAG vigueur et du PAG modifié 15 

Plan  2 Extrait du PAG en vigueur 31 

Plan  3 Extrait du PAG modifié 32 

TABELLEN 

Tabelle 1 Annexe I : Orientations fondamentales du Projet d'Aménagement Général 37 

 

  



Zeyen+Baumann Commune de Bous-Waldbredimus 
Juni 2025 Modification PAG #03W 8 

  



Zeyen+Baumann Commune de Bous-Waldbredimus 
Juni 2025 Modification PAG #03W 9 

 

Section A.  
Justificatif 



Zeyen+Baumann Commune de Bous-Waldbredimus 
Juni 2025 Modification PAG #03W 10 

  



Zeyen+Baumann Commune de Bous-Waldbredimus 
Juni 2025 Modification PAG #03W 11 

1 Identifizierung der Änderungen 

In der vorliegenden Begründung (justificatif) wird dargelegt, auf welche Weise und in welchem Umfang 
die punktuelle Änderung des PAG notwendig und gerechtfertigt ist.  

1.1 Verortung der betroffenen Flächen 

Die vorliegende punktuelle Teiländerung des Plan d’Aménagement Général (PAG) der Gemeinde Bous-
Waldbredimus Sektion Waldbredimus betrifft zwei Flächen entlang der Rue de Remich, welche aktuell 
als „Zone mixte villageoise [MIX-v]“ und teilweise als „Zone de bâtiments et d’équipements publics [BEP]“ 
ausgewiesen und mit einer „Zone délimitant les fonds soumis à l’élaboration d’un plan d’aménagement 
particulier - Nouveau quartier (PAP NQ)“ überlagert sind. Auf der südlichen Fläche ist ein PAP genehmigt. 

Abbildung 1 Auszug aus dem Luftbild (Orthophoto 2023) mit Darstellung der betroffenen Flächen 

 
Quelle: geoportail.lu (Administration du Cadastre et de la Topographie) / Zeyen+Baumann, 2024 

Abbildung 2 Auszug aus dem digitalen Katasterplan (2024) mit Darstellung der betroffenen Flächen 

 
Source: geoportail.lu (Administration du Cadastre et de la Topographie) / Zeyen+Baumann, 2025 
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1.2 Zu ändernde Artikel in der Partie écrite 

Die vorliegende punktuelle Teiländerung des Plan d’Aménagement Général (PAG) der Gemeinde Bous-
Waldbredimus – Sektion Waldbredimus betrifft Änderungen folgender Artikel des schriftlichen Teils (par-
tie écrite): Artikel 19, 21.5 und 21.8. 
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2 Begründung 

2.1 Zusammenfassung und Begründung der Änderungen 

Standort Technisches Atelier in Trintange 

In Folge der Gemeindefusion sollen alle benötigten Infrastrukturen des Betriebshofes der Gemeinde 
Bous-Waldbredimus an einem Standort gruppiert werden, weshalb zusätzlicher Raum benötigt wird. U.a. 
werden eine zusätzliche Halle für Fahrzeugen und Geräte, ein Silo und mehrere Materialboxen, zusätzli-
che Parkplätze, sowie vergrößerte Sanitäranlagen benötigt. 

Deshalb soll die im rechtskräftigen PAG dargestellte „Zone mixte villageoise [MIX-v]“ in eine „Zone de 
bâtiments et d’équipements publics [BEP]“ und „Zone de verdure [VERD]“ umklassiert werden; dies um 
die benötigten Erweiterungsflächen für das Atelier Technique bereitzustellen und zudem Flächen für ei-
nen eventuell notwendigen Erweiterungsbedarf vorzuhalten. 

Auf Grund der vorhandenen räumlichen Rahmenbedingungen (Starkregengefahr, Altlasten und Arten-
schutz) haben im Vorfeld der Umklassierung Unterredungen mit den Verantwortlichen des Umweltminis-
teriums stattgefunden. Die umweltbezogenen Vorgaben für die Entwicklung der Fläche sind im Avis Ar-
tikel 2.3/6.3 festgehalten (siehe Anhang) und in der punktuellen Änderung des PAG rechtsverbindlich 
übernommen (siehe hierzu auch Landschaftskonzept). 

 

Standort Grundschule in Trintange 

Die zweite punktuelle Änderung des PAG betrifft den Standort der Grundschule in Trintange. Hierbei han-
delt es sich um die drei Parzellen 652/4751, 644/4640 und 644/4639, die von der „Zone mixte villageoise 
[MIX-v]“ in eine „Zone de bâtiments et d’équipements publics [BEP]“ umklassiert werden sollen. Die be-
troffenen Parzellen gehören der Gemeinde und grenzen direkt an das heutige Schulgelände. Die Ge-
meinde plant hier kurzfristig den Pausenhof zu vergrößern und einen Multisport-Terrain einzurichten. 
Langfristig stellt das Gelände auch eine Erweiterungsmöglichkeit des Schulgebäudes dar. 

Gleichzeitig soll das genehmigte PAP n°17392 „28b, route de Remich“ aufgehoben werden. 

Das Planungsgebiet weist keine geschützten Biotope auf und ist teilweise bebaut (ein Wohnhaus und ein 
Schuppen).  
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Section B.  
Etude préparatoire 
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1 Teil 1 : Bestandsanalyse  

Es werden nur die Unterkapitel der vorbereitenden Étude préparatoire analysiert, die von den geplanten 
Änderungen betroffen sind. 

1.1 Nationaler, regionaler und grenzüberschreitender Rahmen 

Die geplanten Änderungen haben keine Auswirkungen auf den nationalen; regionalen und grenzüber-
schreitenden Kontext. 

1.2 Bevölkerungsstruktur 

Die geplanten Änderungen haben keine Auswirkungen auf die Demografie. 

1.3 Ökonomische Situation 

Die geplanten Änderungen haben keine Auswirkungen auf die Demografie. 

1.4 Eigentumsverhältnisse 

Die geplanten Änderungen haben keine Auswirkungen auf die Eigentumsverhältnisse. 

1.5 Städtebauliche Struktur 

Die geplanten Änderungen haben Auswirkungen auf die städtebauliche Struktur. Siehe hierzu Städte-
bauliches Konzept Seite 21. 

1.6 Gemeinschaftseinrichtungen 

Mit der geplanten Änderung soll die Erweiterung des Betriebshofes, sowie die Vergrößerung des beste-
henden Pausenhofes bzw. langfristige eine Erweiterung des Schulgebäudes ermöglicht werden. 

1.7 Mobilität 

Die geplanten Änderungen haben keine Auswirkungen auf die städtebauliche Struktur. 

1.8 Wasserkreislauf und Versorgungsnetze 

Das Erweiterungsgebiet des Betriebshofes „Zwischen den Doerfer“ wird von zwei Wasserläufen durch-
zogen: der verrohrte „Houlbech“ und ein zeitweise wasserführender Graben (Thalweg). Vor allem durch 
den Thalweg, über den die Aussengebietsentwässerung und der Oberflächenabfluss aus dem Plangebiet 
abgeleitet wird, besteht eine erhöhte Starkregengefahr, der bei der Entwicklung des Gebietes Rechnung 
getragen werden muss. 
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1.9 Natürliche und menschliche Umwelt und Landschaft 

Auf der Fläche mit dem Flurnamen „Zwischen den Doerfer“ befinden sich zwei essentielle Flugrouten 
geschützter Fledermausarten. Die bestehenden Fledermauskorridore müssen erhalten bleiben. Die ge-
samte Fläche wird regelmäßig als Jagdgebiet von mehreren Fledermausarten und zur Nahrungssuche 
von geschützten Vogelarten genutzt. Es handelt sich demnach um einen geschützten Lebensraum nach 
Art. 17, für den im Rahmen der Bebauung eine Kompensation über das ökokonto durchgeführt werden 
muss. Die vorhandenen Biotoptypen (Magere Flachland-Mähwiesen und Feuchte Hochstaudenflure) 
müssen im Falle einer Entfernung ebenfalls im Rahmen der ökopunkte-Kompensation berücksichtigt 
werden. 

1.10 Analyse der verbindlichen und nicht verbindlichen Pläne und Projekte 

Die geplante Umklassierung des gemeindeeigenen Geländes neben der Grundschule in Trintange, be-
trifft auch das genehmigte PAP n° 17392. Dieses soll nicht mehr realisiert werden und dementsprechend 
aufgehoben werden. 

1.11 Städtebauliches Entwicklungspotenzial 

Durch die geplanten Änderungen wird das städtebauliche Entwicklungspotenzial geringfügig reduziert 
werden (siehe Fiche de présentation im Anhang). 

1.12 Nationale Grunddienstbarkeiten 

Die geplanten Änderungen haben keine Auswirkungen auf nationalen Grunddienstbarkeiten. 
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2 Teil 2 : Entwicklungskonzept 

2.1 Städtebauliches Konzept 

Für die Entwicklung der Fläche mit dem Flurnamen „Zwischen den Doerfer“ war im Rahmen der Refonte 
des PAG eine Mischnutzung aus Betriebshof, Geschäftsräumen und Einfamilienhäusern angedacht. Seit 
der Fusion der Gemeinde hat sich die Strategie der Entwicklung an dieser Stelle geändert. Alle benötig-
ten Infrastrukturen des Betriebshofes sollen am Standort in Trintange gruppiert werden, weshalb selbi-
ger vergrößert werden muss. Darüber hinaus wäre eine Mischung der ursprünglich angedachten Funkti-
onen nicht unproblematisch gewesen. Durch die Umklassierung der bebaubaren Fläche in eine BEP-
Zone, erhält diese öffentliche Einrichtung ebenfalls eine längerfristige Perspektive. 

Die Umklassierung des Geländes neben der Schule in Trintange in eine Zone für öffentliche Einrichtungen 
stellt eine längerfristige Reserve für die Entwicklung der Grundschule dar, die kurzfristig als Pausenhof 
genutzt werden soll. Durch das Zurücknehmen der Mischzone wird das Entwicklungspotenzial für Wohn-
bebauung geringfügig reduziert. 

2.2 Mobilitätskonzept 

Die geplanten Änderungen haben keine Auswirkungen auf das städtebauliche Konzept. 

2.3 Landschaftskonzept 

Für die Fläche mit dem Flurnamen „Zwischen den Doerfer“ wurde ein Landespflegerisches Konzept er-
stellt, das die umweltbezogenen Auflagen für das Plangebiet berücksichtigt. 
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Altlasten und Starkregengefahr 

Für das Plangebiet bestehen Umweltrisiken aus einer Altablagerung mit unbekannter Zusammensetzung 
und der Gefahr eines erhöhten Oberflächenabflusses bei Starkregenereignissen, die zu einer Über-
schwemmung weiter Teile des Plangebietes führen können. Um eine schadlose Ableitung der Außenent-
wässerung und des Abflusses von den neu bebauten Flächen zu gewährleisten, soll die Breite der Ser-
vitude à l’urbanisation“ Co 4“ [SU-Co4] wegen des hier verlaufenden Wassergrabens im graphischen Teil 
des PAG vergrößert werden. Im textlichen Teil soll die Servitude um zusätzliche Erfordernisse in Bezug 
auf die Minderung der Starkregengefahr und Lichtverschmutzung ergänzt werden. 

Wasserhaushalt und Entwässerungskonzept 

Das Plangebiet wird von zwei Wasserläufen durchzogen, zu denen Abstandsflächen eingehalten werden 
müssen. An der westlichen Grenze verläuft, der in diesem Abschnitt verrohrte “Houlbech”. Dieser soll als 
Bestandteil der hier geplanten Zone de Verdure [VERD] geschützt werden. Diese sichert auch planerisch 
die für eine eventuelle Renaturierung des Bachlaufes erforderlichen Flächen an dieser Stelle und stellt 
eine Kontinuität der nach Süden fortlaufenden grünen Zäsur dar.  

Ein zweiter Gewässerlauf verläuft als zeitweise wasserführender Graben (Thalweg) im östlichen Teil des 
Plangebietes. Er bildet den Tiefpunkt des Geländes und nimmt sowohl den Oberflächenabfluss aus dem 
Plangebiet und die gesamte Außengebietsentwässerung auf. Die uneingeschränkte Ableitungsfunktion 
des Grabens ist für das Plangebiet von essentieller Bedeutung. Aus diesem Grund soll die SU Co4 entlang 
des Gewässers im graphischen Teil des PAGs vergrößert werden. Im nördlichen Bereich der BEP Zone 
soll eine zusätzliche Zone de Servitude à l’urbanisation « Tampon » festgelegt werden, in welcher Maß-
nahmen umgesetzt werden müssen, die der Außengebietsentwässerung, sowie der räumlichen Integra-
tion in die Landschaft förderlich sind. Die Maßnahmen sind auf Basis einer hydraulischen Studie zu defi-
nieren. Diese Vorgaben sind im graphischen und textlichen Teil des PAG festgehalten. 

Anmerkung: Die Extreme der Starkregenkarte beruhten teilweise auf einer Verstopfung im schadhaften 
Kanal unter der Hauptstraße, durch welche ein Wasserrückstau verursacht wurde. Der schadhafte Ab-
leitungskanal wurde seitdem erneuert, wodurch die Abflusssituation bereits verbessert werden konnte. 

Artenschutz, Biotopschutz und biologische Vielfalt 

» Lebensräume geschützter Arten nach Art. 21-Naturschutzgesetz 
Die im PAG als „Zone de Verdure [VERD]“ und „Zone de Servitude urbanisation – Corridor écolo-
gique [SU Co4]“ ausgewiesenen Flächen stellen essentielle Flugrouten für die Fledermausart 
Große Hufeisennase und andere Fledermausarten dar. Sie werden durch die Darstellungen 
[VERD] und [SU Co4] im PAG erhalten und dürfen nicht bebaut werden. Erhebliche Auswirkungen 
auf essentielle Lebensräume werden damit vermieden; CEF-Maßnahmen sind nicht erforderlich. 

» Lebensräume geschützter Arten nach Art.17-Naturschutzgesetz 
Die gesamten, zwischen den beiden Fledermauskorridoren liegenden Wiesen werden regelmäßig 
als Jagdgebiet von mehreren Fledermausarten und zur Nahrungssuche von geschützten Vogel-
arten genutzt. Potentiell als Fledermausquartier geeignete Bäume oder Brutvorkommen ge-
schützter Vogelarten sind nicht vorhanden. Es handelt sich damit um einen geschützten Lebens-
raum nach Art. 17, für den im Rahmen der Bebauung eine Kompensation über das Ökokonto 
durchgeführt werden muss. 

» Generell geschützte Biotope nach Art. 17-Naturschutzgesetz 
Unabhängig von einer Nutzung sind einige stark vom Rückgang bedrohte Biotoptypen pauschal 
geschützt. Sie müssen im Rahmen der oben genannten Ökopunkte-Kompensation ebenfalls be-
rücksichtigt und kompensiert werden. Im Plangebiet kommen folgende Biotope vor, die im PAG 
nachrichtlich dargestellt werden: 
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Biotoptyp 6510 – Magere Flachland-Mähwiesein  frischer – feuchter Ausprägung 

Biotoptyp 6430 – Feuchte Hochstaudenfluren an Fließgewässern 

In der punktuellen Änderung des PAGs ist die aktualisierte Abgrenzung der Lebensräume geschützter 
Arten nach Art. 17 und Art. 21 des Naturschutzgesetzes dargestellt (Habitate: SUP 2019; Biotope: PAG 
– Etude Preparatoire 2019).  

 

2.4 Finanzierungskonzept 

Die geplanten Änderungen haben keine Auswirkungen auf das Finanzierungskonzept. 
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3 Teil 3 : Schémas Directeurs 

Auf der Fläche mit dem Flurnamen „Zwischen den Doerfer“ wurde im Rahmen der Refonte des PAG das 
Schéma Directeur „E05-Zwischen den Doerfer“ erstellt, der nun auf Grund der geänderten Entwick-
lungsstrategie der Gemeinde (siehe Städtebauliches Konzept Seite 21) aufgehoben werden soll. 
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Section C.  
Änderungsentwurf 
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1 Änderungen des PAG 

Die punktuelle Anpassung des PAG betrifft die partie écrite und die partie graphique. 

1.1 Partie écrite 

Modifications : texte ajouté / texte supprimé 
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1.2 Partie graphique 

Plan 2 : Extrait du PAG en vigueur 

Plan 3 : Extrait du PAG modifié 
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(à titre indicatif et non exhaustif)/ zones devant faire l'objet de mesures CEF (en cas d'urbanisation)

à l’aménagement du territoire

à la gestion de l’eau

à la protection des sites et monuments nationaux

à la protection de la nature et des ressources naturelles

(Ministère du Développement durable et des Infrastructures, septembre 2015)
Réseau Natura 2000 - zone "Habitats"  LU0001029 - Région de la Moselle Supérieure
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Zone de protection d'eau potable établie par le Règlement grand-ducal du 7 octobre 2020 portant création de zones de protection 
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(RGD du 25 janvier 2006 déclarant obligatoire le PDS "stations de base pour les réseaux publics de communications mobiles")

- Périmètre viticole (RGD du 9 septembre 2009 déclarant obligatoire le périmètre viticole)

- Plan directeur sectoriel "Paysages" (voir plan d'ensemble) :
Grands Ensembles Paysagers - "Vallée de la Moselle et de la Sûre inférieure" (RGD du 10 février 2021)

autour du captage d’eau souterraine Waldbredimus situées sur le territoire de la commune de Waldbredimus
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2 Versions coordonnées 

Die Version coordonnée der Partie écrite und der Partie graphique des PAG werden im Anschluss an die 
Genehmigung dieser punktuellen Teiländerung aktualisiert.  
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Section D.  
Anhang 
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1 Fiche de présentation 

Tabelle 1 Annexe I : Orientations fondamentales du Projet d'Aménagement Général 
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2 Dispense du Ministère de l’Environnement, du Climat et du 
Développement durable (MECDD) 
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3 Certificat PAG upload 
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